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CONG TY €O PHAN DRH HOLDINGS

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan DRH Holdings (goi tét la 'Cong ty") trinh bay b&o cdo nay clung véi
B&o céo tai chinh Ga dwoc kiém toan clia Cong ty cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023.

HQI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién cla Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két
thuc ngay 31/12/2023 va dén ngay lap bao cao nay gom:

Héi ddng Quan tri

Ong Phan Tan Pat Cha tich (ngwdi dai dién theo phap luat)
Ong H& Ngoc Bach Thanh vién déc lap

Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién

Ong Tran Hoang Anh Thanh vién

Ong Ngé Bure Son Thanh vién

Ban Tdng Giam déc

Ong Ngé Ptrc Son Téng Giam déc

Ong Tran Hoang Anh Pho Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty co trach nhiém lap bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023,
phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu
chuyén tién té cGia Céng ty trong nam. Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc duoc yéu cu
phai:

- Tuan thd chuan muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo c&o tai chinh ;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
- Dwa ra cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neu ré cac nguyén tic ké toan thich hop cé duwoc tuan tha hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu cén duwoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

- Thiét lap va thue hién kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cio tai
chinh hop Iy nham han ché rii ro va gian lan; va

- Lap bdo cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trwdng hop khéng thé cho réng Coéng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop aé
phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cla Cbng ty & bét ky thi diém nao va dam bdo réng bao cao tai chinh
duwoc lap va trinh bay tuan thi Chudn muec ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly co lién quan t&i viec Iap va trinh béy bao cao tai chinh Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhiém
dam bao an toan cho tai sén clia Cong ty va thwc hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Fe

Ban Tbng Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay bao

Ngé Birc Sonk’

Téng Giam déc

GiAy Gy quyén sé 01/2020/DRH/UQ-HBQT ngay 07/08/2020
TP. H6 Chi Minh, ngay 04 thang 09 ndm 2024

S

—A
=

__ M

.ﬂ_"./ :‘ — :-—\ff"‘&




W w

W W W ww w w

W W W Wwwwww W e

i W W W

1

i W W Wl W

Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét

]
M a n V I et Tang 12, tda nha 167 Bui Thj Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

o - W  www.anvietcpa.com T - (84-24) 6278 2904
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oriified FUblioAeRe it E anviel@anvietcpa.com F  (84-24) 6278 2905

Sé: 192 /2024/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh quri: Cac cb dong
Hoi déng Quan tri va Ban Toéng Glam déc
Cdng ty Cb phan DRH Holdings

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo (“bao cao tai chinh riéng”) ciia Cong ty Cé phén DRH
Holdings (goi tat 1a “"Coéng ty”), dwoc lap ngay 04 thang 09 ndm 2024, tir trang 05 dén trang 31, bao gém
Bang cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cao két qué hoat déng kinh doanh, Béo cao
Iu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly Bao cao tai
chinh cla Céng ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo
ma Ban Tong giam doc xac dinh 1a can thiét @& ddm bao cho viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i phai tuan tha chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién
cudc klem toan dé dat dwoc sw ddm bao hop Iy vé& viée lieu Bao cao tai chinh cla Cong ty coé con sai soét
trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu th&p cac béng chieng kiém toan vé cac sb
lieu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Céac tha tuc k|em toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdbm danh gia rdi ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do g|an lan hodc
nham I&n. Khi thuc hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé cia Cong ty
lién quan @én viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ke cac thd tuc kiém
toan phu ho’p v@i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dlch dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém
soat ni bd clia don vi. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké
toan duwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woe tinh ké toan cda Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gia
viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh.

Ching toi tin tu’o’ng rang céac bang chwng kiém toan ma chung t6i @& thu thap dwoc la day da va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Co sé& cua y kién kiém toan ngoai triv

Tai ngay 31/12/2023, tbng sb dw no tréi phiéu DRHH2022001 va DRHH2224001 cua Coéng ty la 567,59
ty dong Ben thoi d|em phat hanh bao cdo nay, Cong ty chwa c6 Bao cao kiém toan vé tmh hinh st dung
ngudn vén tir phét hanh trai phiéu con dv ng néu trén theo quy dinh tai Nghi dinh s6 65/2022/NB-CP
ngay 16/9/2022 ctia Chinh phu Theo do, chung t6i khéng danh gia dwec anh hwéng cha van dé nay dén
Bao céo tai chinh ndm 2023 cla Céng ty.

Trén cac Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh ndm 2023 ciia cac cong ty con la Cong ty C phén Kinh
doanh va Phat trién Bat dong sén Béng Sai Gon va Céng ty TNHH Dau tw Bat dong san Binh Déng, kiém
toan vien da dua ra y kién kiém toan ngoai trir lién quan dén viéc khong thu thap dwec ddy au cac bang
chieng thich thp vé tinh hep ly cua cac khoan cho vay, Iai phai thu ve cho vay va hep tac kinh doanh véi
Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia éc Dland va khoan phau thu vé Gy thac dau tw cho 6ng Nguyen Thanh
Tri cung nhw khéng danh gia dwoc kha nang thu hodi cla cac khoan phai thu nén khéng thé xac dinh
duwoc sb dy phong pha| thu kho doi cac Cﬁng ty con nay can trich lap tai ngay 31/12/2023. Theo do,
chung t6i khéng danh gia dwec anh hwéng cia van dé néu trén dén sb dw phong gidm gia dau tw tai
chinh ma Céng ty can trich 1ap trén Bao cao tai chinh nam 2023.

Partnering for Success
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Trong sé dw phal thu vé cho vay ngin han (Thuyét minh s6 7) trén Bang Can ddi ké toan tai ngay
31/12/2023 clia Céng ty bao gdbm khoan cho Céng ty Co phan Kinh doanh Bia é¢c DLand (“DLand”) vay
de phuc vu muc dich tnén khai va phat trién dy an hién hiru ca DLand. Dén th&i diém phat hanh bao
cao nay, mot phan I6n sé dw gbe va Iai cho vay da qua han thanh toan nhwng Céng ty chua thu héi
dwoc. Chung t6i khong thu thap duwoc day dd bang chipng kiém toan th[ch‘ho'p nén khoéng danh gia dwoc
tinh hD’p ly cting nhw kha nang thu héi clia khodn phal thu cho vay nay. Bong théi, chiung t6i cling khéng
danh gia dwoc ligu DLand c6 phai la bén lién quan cla Cong ty hay khéng nén khéng danh gia dwgc anh
hudng clia cac van dé néu trén téi Bao cao tai chinh 2023 clia Cong ty.

Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién ciia chung t6i, ngoai trir &nh hwéng clia cac van dé néu tai doan "Co sé& clia y kién kiém toan
ngoal trlr", Bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thwe va hop ly, xét trén cac khia canh treng
yeu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cé phan DRH Holdmgs tai ngay 31 thang 12 nam 2023, clng nhuw
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phu
hop véi Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

V4n dé can nhian manh

Nhw d& néu tai thuyét minh so 4.1 trén ban Thuyet minh Bao cao tai chinh: Tai ngéy 31/12/2023, Cong ty
chwa thanh toan khodn no gbc va Iai cla trai phiéu da qua han thanh toan theo diéu khodn phat hanh voi
sé tién 1an lwot 1a 157.588.267.108 déng va 10.018.714.304 dong, chuwa thanh toan khoan 18i cham thanh
toan cla trai phiéu chwa dén han thanh toan 1a 37.744.296. 198 déng. Bbéng thei, két qua kinh doanh nam
2023 cla Cong ty tlep tuc bj 16; Céng ty cé 18 Ity ke va ng ngan han vwot quéa tai san ngén han tai ngay
31/12/2023. Céc yéu tb néu trén da gay nghi ng® vé kha nang tiép tuc hoat dong kinh doanh clia Céng ty
trong th&i gian téi; kha néng hoat dong lién tuc cla Cong ty phu thugc vao viéc tao ra lei nhuan va thu
dwoc céc khoan tién trong tu’o'ng lai, su tiép tuc hd tro vé mét tai chinh tir cac déi tac cho vay. Hoi dong
quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty da xay dung ké hoach kinh doanh va dong tién cho 12 thang tiép
theo bao gém: (i) kinh doanh cac dw an bat ddng san ma nhém Céng ty dang trién khai, (ii) thanh ly mot
phan cac khodn dau tw tai chinh, (ii) thu hbi kip thei cac khoan ng phai thu den han. Héi déng quan tri va
Ban Téng Giam dée Cong ty d& va dang thuwe hién cac thi tuc can thiét, bao gom gtri cdng van xm y kién
CAc trai chi vé viéc x( Iy tai sdn dam bdo, 1am viéc véi cac dbi tac tiém nang dé thanh ly mét sé khoan
dau tw @& dam bdo thue hién déy dd cac nghia vu voi cac trai chl. Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam
dbe tin twdng rang Céng ty c6 thé hoan tra cac khodn ne da qua han thanh toan va khong anh hwéng
dén kha nang tiép tuc hoat dong kinh doanh trong céac ky tiép theo. Y kién kiém toan clia chung t6i khéng
bi &nh hwéng b&i van dé néu trén.

Vén dé khac
Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 clia Céng ty dwoc kiém toan bdi Cong ty

kiém togn-khac. Trén B&o cdo kiém toan dé ngay 31/03/2023, kiém toan vién dwa ra y kién chap nhan
tozn @pérﬁSS 9,

él"*Weurut_f’///'/
Vi Binh Minh Poan Thu Hang
Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN BPKHN Kiém toan sé 0034-2023-055-1 Gidy CN BKHN Kiém toan sb 1396-2023-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay.04 thang 09 ndm 2024
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Céac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han clia khéach hang
Tra trwdc cho nguwdi ban ngan han
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngan han khac

Dy phéng phai thu ngan han khé doi

Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwéc ngan han

Thué GTGT dwoc khiu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha
nwéc

TAI SAN DAl HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai san c6 dinh vd hinh

- Nguyén gia

- Gié trj hao mon luy ké

PAu tw tai chinh dai han

Péu tw vao céng ty con

DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
Dw phodng dau tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trweéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

SO

100

110
111

130
131
132
135
136
137

150
151
152
1563

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

250
251
252
254

260
261

270

minh

14

10

11

12

31/12/2023

MAU SO B01 - DN
Don vj tinh: VND

01/01/2023

560.131.274.234

103.760.913.427
103.760.913.427

450.609.987.315
4.340.070.233
1.111.921.940

- 248.420.500.000

197.665.245.142
(927.750.000)

5.760.373.492

993.485.143

332.635.587
4.434.252.762

1.595.821.378.820

4.156.824.000
2.287.500.000
1.869.324.000

433.425.661
433.425.661
2.001.806.317
(1.568.380.656)
1.711.616.190
(1.711.616.190)

1.590.635.589.269
1.109.790.000.000
500.060.054.838
(19.214.465.569)

595.539.890
595.539.890

351.682.877.952

159.477.535.871
159.477.535.871

185.869.632.675
2.001.392.185
1.015.771.940

182.852.468.550

6.335.709.406

876.024.300
1.025.432.344
4.434.252.762

1.824.695.131.597

216.289.824.000
214.420.500.000
1.869.324.000

723.361.073
626.247.723
2.097.516.317
(1.471.268.594)
97.113.350
1.711.616.190
(1.614.502.840)

1.605.964.916.487
1.109.790.000.000
500.060.054.838
(3.885.138.351)

1.717.030.037
1.717.030.037

2.155.952.653.054

2.176.378.009.549
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

CHI TIEU

NO' PHAI TRA

N¢’ ngén han

Phai trd ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trwde ngan han
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Quy khen thwéng, phlc lpi

VON CHU SO HO'U

Vén chii s& hivu

Vén gép ciia chi s& hitu

- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu
quyét

Théng dw vén cb phan

Cb phiéu quy

Quy dau tw phat trién

Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwra phéan phéi ldy ké dén
cubi ndm truéce

- LNST chuwra phén phéi nam nay

TONG CONG NGUON VON
Nguwei lap
M e

Pham Thi Mai Nwong

Mi Thuyét

sO

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

400

410
411
411a

412
415
418
421
421a

421b
440

Ké toan trwéng

Lé Thi Thuén

minh

13
14
15

16
17

18

MAU sO B01 - DN
Bon vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
997.684.769.490 893.689.672.698
997.684.769.490 893.689.672.698
2.578.320.221 12.340.579.234
537.893.449 537.893.449
697.636.970 1.533.040.452
9.398.235.686 2.934.786.971

55.506.923.102
142.685.104.810
773.701.345.674
12.579.309.578

1.158.267.883.564

1.158.267.883.564
1.243.538.660.000
1.243.538.660.000

120.132.866.000
(6.460.000.000)
19.564.185.852
(218.507.828.288)
(94.654.648.361)

(123.853.179.927)

9.713.969.533
158.524.215.605
695.316.069.715
12.789.117.739

1.282.688.336.851

1.282.688.336.851
1.243.538.660.000
1.243.538.660.000

120.132.866.000
(6.460.000.000)
19.564.185.852
(94.087.375.001)
(45.998.192.032)

(48.089.182,969)

2.155.952.653.054

2.176.378.009.549

TP. H6 Chi Minh, ngay 04
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10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

CHI TIEU M8 Thuyet
s0 minh

Doanh thu ban hang va cung cidp dichvy 01 19
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp 10
dich vy
Gia vdn hang ban 1 20
Loi nhudn gop vé ban hang va cung cdp 20
dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21
Chi phi tai chinh 22 22
- Trong do: Chi phi l&i vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23
Lo nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30
Thu nhép khac 31
Chi phi khac 32
Lei nhuan khac 40
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thu& TNDN hién hanh 51 25
Chi phi thué& TNDN hoén lai 52
Lo'i nhuan sau thué thu nhap doanh 60
nghiép

Ngwoi lap Ké toan trwéng

e

/-

Pham Thi Mai Nwong

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH -
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

MAU SO B02 - DN
Pon vj tinh: VND

Nim 2023 Nam 2022
9.812.432.970 18.693.466.771
9.812.432.970 18.693.466.771
9.812.432.970 18.233.239.498

. 460.227.273
35.055.363.980 82.657.582.362
136.918.930.420  112.383.730.067
104.054.868.006  94.200.027.356

21.939.064.261
(123.802.630.701)
107.460.809
158.010.035
(50.549.226)
(123.853.179.927)

(123.853.179.927)

18.700.562.173
(47.966.482.605)
34.598.426
157.298.790
(122.700.364)
(48.089.182.969)

(48.089.182.969)

TP. H6 Chi Minh, ngay 04 thang 09 ndm 2024
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LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Loii nhuan trwée thué
Piéu chinh cho cac khoan

01

- Khau hao TSCD v& BDSPBT 02
- Céc khodn dy phong 03
- Lai, 1 tir hoat dong dau tw 05
- Chi phi lai vay 06
Leii nhuén tiv hoat déng kinh doanh trwéc 08
thay di vén Iwu dong

- Tang, giam cac khoan phai thu 09

- Téng, gidm cac khodn phai tra (Khéng k& 1ai vay 11
phai tr, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trwée 12
- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh 13
- Tién l&i vay da trd 14
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG PAU TV
Tién chi @& mua sdm, xdy dwng TSCD va TSDH khac 21
Tién chi cho vay, mua cong cu n¢ clia don vi khac 23

Tién chi d4u tw gép vOn vao don i khac

25

Tién thu 1&i cho vay, ¢0 tirc va lgi nhuan dwec chia 27
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vn goép clia chi 31

s& hitu
Tién thu tir di vay
Tién tra no gbc vay

33
34

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40

Lwu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong dwong tién dau nam
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngwei lap

Pham Thi Mai Nwong

50
60
70

Ie.

Ké toan trwéng

Ul

Lé Thi Thuin

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Nam 2023

MAU SO B03 - DN
Don vj tinh: VND

Nam 2022

(123.853.179.927)

289.935.412

16.257.077.218
(32.692.819.994)
116.030.076.341
(23.968.910.950)

1.768.328.369
(20.515.597.935)

1.004.029.304"
(58.886.914.437)
(209.808.161)
(100.808.873.810)

(36.287.500.000)
14.369.683.742
(21.917.816.258)

662.149.568.891
(595.139.501.267)
67.010.067.624

(55.716.622.444)
159.477.535.871
103.760.913.427

Hé Chr Minh, ngay
o2

695;;

(48.089.182.969)

253.007.007
3.885.138.351
(65.811.146.673)
94.200.027.356
(15.562.156.928)

112.334.956.987
(143.809.132.165)

1.489.007.836
| 447.720.575
(90.299.769.403)
(3.813.167.922)
(139.212.541.020)

(604.780.000)
(180.000.000.000)
(624.430.580.416)

49.476.146.673
(755.559.213.743)

753.672.196.000

1.192.224.528.466
(939.541.580.701)
1.006.355.143.765

111.583.389.002
47.894.146.869
1569.477.535.871

thang 09 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH ‘ ‘ MAU sO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kem theo

1

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hivu vén

Cong ty Cé phan DRH Holdings (goi tat la “Coéng ty”) la cong ty cb phén dwoc thanh 1ap theo Glay
chirng nhéan déng ky doanh nghiép s6 0304266964 do S¢ ké hoach va Dau tw thanh phdé Hé Chi
Minh cép lan dau ngay 06/03/2006, dang ky thay ddi 1an gan nhét thir 20 ngay 08/12/2022.

Vén dleu Ié clia Cong ty 1a 1.243.538.660.000 VND, twong trng v&i 124.353.866 cb phan, ménh gia
mot ¢ phan Ia 10.000 VND.

Cé phleu ctia Céng ty dang giao dich trén thi trwng chirng khoan tai S& giao dich chirng khoan
TP. Hb Chi Minh v&i mé& chirng khoan la DRH. ;

Tru s& chinh cta Céng ty dat tai sé 67 Ham Nghi, phwdng Nguyén Thai Binh, quan 1, thanh phé
Hb Chi Minh.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2023 la 50 nguwéi (tai ngay 31/12/2022 la 61 ngudi);
Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Hoat déng chinh clia Céng ty la kinh doanh va méi gi¢i bat dong san; dich vu tw van va quan Iy béat
déng san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng cia Céng ty dwoc thye hién trong thai gian khéng qua
12 thang.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty c6 3 cong ty con tryc tiép, 1 cong ty con gian tiép va 1 cong ty lién
két. Chi tiét nhw sau:

Cac cong ty con
Ty lé Ty lé

STT Coébngty con Pia chi gop quyén _ Hoat ddng chinh
von  biéu quyét

4 Congty C6 phén Dia 6c An  Thanh phé Kinh doanh va phat

Pht Long H& Chi Minh trién bat dong san

Céng ty TNHH Pau tw Bt Thanh pho 6 . Kinh doanh va phat
d6ng san Binh Déng Hd ChiMinh  9900%  98.00% iz, 4t deng san

Cong ty C6 phan Kinh

99,95% 99,95%

; e Thanh phé X X Kinh doanh va phat
3. ggﬁ;hsgﬁ ggitgtﬂé‘z’} ot HochiMinn 9900%  9900% ian st deng san
Coéng ty Co phan Phat trién ' ; : 1
4. BitaongsanThuanTién [OTNPMS 98019  go00y  Kighdoanhvaphat
(cbng ty con gian tiép) i e
Céng ty lién két
) i Ty 1& Ty 18
STT Cong ty lién két Dia chi goép quyén Hoat déng chinh
von biéu quyét
1. Céngty C& phdn Khoang Thanh phé 29,75%  29,75%  Khai thac khoang
san va Xay dwng Binh Thuan An, finh san va cho thué
Dwong Binh Duwong khu céng nghiép
9
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH , _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

@

41.

4.2,

NIEN BDQ KE TOAN, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké toan

Nién a6 ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 n&m
dwong lich.

Don vi tién té sir dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VN-D)
CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Béo c4o tai chinh dwoc trinh bay bng Péng Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac nguyén tic ké
toan phi hop véi quy dinh clla ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sbé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo Tai
chinh, chuén muc ké todn Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh-bay
bao cao tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day l1a céc chinh sach ké toan chii yéu du’oc Céng ty ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh
riéng:

Co s& lap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir mot sb thong tin lien quan @én Iwu
chuyén tién té), theo nguyén tic gia gbc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc. Bao cao tai chinh
kém theo & b&o céo tai chinh riéng clia Céng ty me - Céng ty Cé phan DRH Holdings.

Trong n&m 2023, két qua kinh doanh cla Céng ty tiép tuc bi 16 khoang 123,85 ty dong, tai ngay
31/12/2023, Cong ty co I6 Ity ké va no ngén han vwot qua tai san ngan han voi s tién 1an lwot
khoang 218 51 ty déng va khodng 437,55 (tai ngay 31/12!2022 céc chi tiéu nay 1an Iwgt khodng
94,087 ty déng va khoang 542,006 ty Gong) trong d6 chi yéu la cac khoan ng phai tré cac cong ty
chu’ng khoan va traéi phleu phat hanh d& dén han/qua han thanh toan. Ngoai ra, nhw d& trinh bay tai
Thuyét minh sé 17, két thic nam 2023, Céng ty chua thanh toan khoan no gbc va lai cia trai phiéu
d4 qua han thanh toan theo diéu khoan phat hanh vai sé tién 1an lwot 1a 157.588.267.108 dong va
10.018.714.304 dbng; chwa thanh toan khoan lai cham thanh toan cla trai phiéu chua dén han
thanh toan 1a 37.744.296.198 d'ong Céc van dé néu trén phan anh cac khé khan vé tai chinh va
thanh toan céc khodn no phai trd dén han clia Céng ty d4 gay nghi ngd vé kha nang hoat dong lién
tuc clia Cong ty trong thoi gian toi.

Kha néng hoat dong lién tuc ctia Céng ty phu thudc vao viéc tao ra lgi nhuan va thu dwoc cac
khoan tién tir hoat  dong kinh doanh trong twong lai va sy tiép tuc hd tro vé mat tai chinh tir cac déi
tac cho vay. Hoi ddng quan tri va Ban Tong Giam déc Cong ty da xay dwng ké hoach kinh doanh va
dong tién cho 12 thang tiép theo bao gém: (i) kinh doanh cac dw an bat dong san ma nhém Céng ty
dang trién khai, (u) thanh ly mét phan cac khoan dau tw tai chinh, (iii) thu hoi kip thei cac khoén no
dén han. Ban Tong Giam dbc Céng ty da va dang thwe hién cac tha tuc cén thiét, bao gom gl
Cong van xin y klen cac trai chl vé viéc xt Iy tai san dam bao, lam viéc v&i cac dbi tac tiém nang
dé thanh ly mot s6 khodn dau tw nhdm d&m bao thwc hién day dd cac nghla vu voi céc trai ch.
Theo d6, Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc tin twdng réng Céng ty co thé hoan trd céc
khoan ng da qua han thanh toan va khoéng anh hwéng téi kha ning tiép tuc hoat déng trong céc ky
tiép theo.

Trén co s& nay, Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam déc danh gia réng viéc lap bao cdo tai chinh
trén co' s& hoat dong lién tuc la pht hop.

Uée tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh riéng tuan thi chudn muc ké toan Viet Nam, ché do ké toan doanh
ngh|ep va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau
Ban Tong giam doc phai co nhu’ng wdc tinh va gia dinh anh hwéng dén s6 liéu bao cao vé céng
ng, tai san va v:éc trinh bay cac khoan cong no' va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh
cling nhw céac so liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac du cac wéc
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

4.3.

4.4,

4.5.

tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sw hiéu biét clia Ban Tdng giam dbc, sb thirc té phét sinh c6 thé
khé&c v&i cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién n phan anh toan b so tién hién co cla Cong ty tai ngay két thuc nién d6 ké toan, bao gém tién

maét, tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong dwong tién phdn &nh céc khodn déu tw ngan han cé thei han thu hdi khéng qua
03 thang ké tir ngay dau tw cé kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét lwong tién xac dinh va
khéng c6 rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai theri diém béo céo, dwoc ghi nhan phu hop véi
quy dinh ctia Chudn muyec ké toan Viét Nam sé 24 - B4o céo lwu chuyén tién té.

Pau tw vén vao don vi khac
Déau tw vao céng ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty cé kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clha cac céng ty nhan dau tw nham thu duoc loi
ich tlr hoat ddng cla cac céng ty nay.

Céc khoan dau tw vao céng ty con duoc trinh bay trong Bang can dbi ké toan theo gia gbc triv di
céc khoan dw phéng giam gia (neu c6). Dy phéng tén that cho cac khodn dAu tw vao cong ty con la
sb chénh léch I&n hon gitra gla gbc va gia tri thi trwéng clia khodn dau tw hodc phan sé hivu cla
Céng ty tinh theo sb ké toan clia bén nhan dau tw dwoc trich l&p phi hop véi cac quy dinh clia Ché
@6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Déu tw vao céng ty lién két

Phan anh céc khodn dau tw ma Céng ty ndm gilk trwe tiép hodc gian tiép tir 20% dén dwdi 50%
quyén biéu quyét clia bén nhan du tw (céng ty lién két) ma khéng cé théa thuan khac. Cong ty lién
két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé &nh hwdng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém soat doi véi
cac chinh s&ch tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhwng
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Dy phéng tdn that dau tw vén vao don vj khac

Du phong tdn thét cho cac khodn d&u tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a s6 chénh
léch I&n hon gitra gia géc va phan s& hiru clia Céng ty trong von chi s& hiru thire ¢6 tai bén nhan
dau tw. Phan s& hiru clia Céng ty trong vén chl s& hiru thuc cé tai bén nhan du tw dwoc xac dinh
cén clr vao Bang can dbi ké toan cla bén nhan dau tw tai ngay trich |ap dw phong.

Dy phong tbn that cac khoan dau tw gop vén khéc la sé chénh léch Ién hon gitra gia gbc va gia tri
thi truﬁmg clia khodn dau tw ho&c phan s& htru clia Cong ty trong vén chii s& hivu thwe co clia bén
nhan dau tw. Dy phong ton thét cho cac khodn dau tw duoc trich lap phi hop voi Ché do ké toan
doanh nghiép hién hanh. ’

Céc hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la thda thuan béng hop déng cla hai hodc nhiéu bén dé cuing thye hién hoat déng kinh té
nhung khéng hinh thanh phap nhan déc Iap. Hoat doéng nay co6 thé duoc dbng kiém soat bdi cac
bén gép vén theo thda thuan lién doanh hodc kiém soat bdi mot trong s6 cac bén tham gia. BCC co
thé dwoc thwe hién dwéi hinh thire cling nhau xay dung tai san hodc hop tac trong mét sé hoat
déng kinh doanh. Céc bén tham gia trong BCC c6 thé thda thuan chia doanh thu, chia san pham
hoac chia lgi nhuan sau thué. Trong moi trwong hop, khi nhan tién, tai san cla cac bén khac déng
gop cho hoat déng BCC, bén nhan hach toan la no phai tra.

Pai voi tredng hop BCC chia lgi nhuan sau thué, cac bén phai ctr ra mot bén d& ké toan toan b

cac giao dich cla BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo déi riéng két qua kinh doanh ctia BCC va
quyét toan thué.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH , _ MAU SO BO09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia moét bo phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kem theo

4.6. Céc khoan phai thu va dw phong phai thu khé déi

Cac khoan phai thu dworc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém b&o cao, ddi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu cdu quan ly clia Céng ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thwe hién theo nguyén
tac:

- Phai thu cta khach hang goém cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh t glao
dich c6 tinh chat mua - ban, bao gém cé céc khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau ay
thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong co tinh thwcng mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gbm: Phai thu vé& Ii cho vay, l4i tién gu'| cac khoan da chi hg; cac
khoan bén nhan Qy thac xuét khau pha: thu ho cho bén giao Oy thac; phai thu vé tién phat,
bbi thworng; cac khodn tam trng; cAm cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san.. ;

Céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao c4o cla cac khoan phai thu @& phan loai la phai thu
dai han hoac ngan han.

Céc khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vwot qua gia tri cé thé thu héi. Dy phéng phai thu khé @di
dwoc trich lap cho nhitng khodn phai thu da qua han thanh toan tt trén sau thang tré |&n, hodc cac
khoan phai thu ma ngwc‘ﬂ ng khé c6 kha néng thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac kho khan
twong tw phit hop véi cac quy dinh cla Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hénh.

4.7. Taisan cb dinh httu hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao moén Iy ké. Nguyén gia tai
san cb d;nh hiru hinh bao gém gid mua va toan bd cac chi ph| khac lién quan truc tiép dén viéc
dwa tai san vao trang thai sdn sang sl dung. Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw [am, tw xay
dwng bao gbém chi phi xay dwng, chi phi sén xuat thwe té phat sinh cong chi phi 1&p d&t va chay
thir.

Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwec ghi ting nguyén gia cia tai sén néu chung thic
sw cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuan ban dau cida tai sén do, nhu:

- Thay di bd phan cla tai s&n ¢6 dinh hiru hinh lam t&ng théi gian st dung hitu ich, hodc lam
tang cong suét st dung clia ching; hoc

- Cai tién bo phan ciia tai san ¢b dinh httu hinh 1am ting dang ké chét lwong san pham san
Xuét ra; hoac

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuat m&i lam giam chi phi hoat dong clia tai san so voi
trwée. :

Céac chi phi phéat sinh @& sira chira, bdo dwéng nh&m muc dich khéi phuc ho&c duy tri khd ndng
dem lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dbng tiéu chudn ban dau, khéng théa man
mot trong cac digu kién trén, dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang dwa trén thoi gian sk dung woc
tinh ctia tai san. Thoi gian khdu hao cu thé clia cac loai tai san cb dinh nhw sau:

86 ndm
May moc thiét bj 05
Thiét bi, dung cu quan ly 02 -05

4.8. Taisan cé djnh vé hinh va khau hao
Tai sén c6 dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia trj hao mon Iy ké. Tai san c6 dinh

vé hinh clia Cong ty la gia tri cta phan mém may tinh, dwoe khdu hao theo phwong phap duéng
théng trong thei gian tir 3 dén 5 nam.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : ‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va can duwgc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kem theo

4.9.

4.10.

4.11.

4.12,

Cac khoan tra trwéc

Chi ph| tra trwdc bao gbm céc chi phi thire té da phat sinh nhwng co lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trwéc clia Cong ty bao gbm
gia tri céng cu, dung cu da xuét dung, chi phi stra chiva tai san ... va duoc coi la c6 kha nang dem
lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi ph| nay duo’c vén héa dwdi hinh thirc cac
khoan tra trirdc va duwoc phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phwong
phap dwong thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Cac khoan ng phai tré dwoc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém bao céo, dbi
twong phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy clia Céng ty. Viéc
phan loai cac khoan phai tré la phai trd nguwdi ban, phai tra khac duoc thuwe hién theo nguyen tac

- Phai tra ngwoi ban gém céc khodn phai trd mang tinh thuvong mai phat sinh tu giao dIGh co
tinh chat mua-ban;

- Phai trd khac gdm cac khoan phai tré khéng co6 t|nh thuong rnal khéng Ilen quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vy, bao gdm: Phai tra vé |4i vay; cb tirc va loi nhuan
phai tra; chi phi hoat dong @au tw tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do bén thir ba chi ho;
muen tai san phai trd vé tién phat bdi thu’Crng, tai san phat hién thira chwa ré nguyén nhan;
phai trd vé& cac khodn bdo hiém xa héi, bao hiém y té& bao hiém that nghiép, kinh phi céng
doan; cac khodn nhan ky cwee, ky quy...

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém b&o céo cla cac khoan ng phai trd ¢& phan loai 1a dai
han hodc ngén han.

Cac khoan no phai trd dwec ghi nhan khong thap hon nghia vy phai thanh toan. Khi cé céc béng
chirng cho thay mét khodn ton that ¢6 kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mot khodn phai tra
theo nguyén téc than trong.

Vay va ne thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh cla Céng ty bao gom cac khoan di vay va vay vén theo phwong thirc phat
hanh trai phiéu thwéng (khéng ¢ quyén chuyén ddi).

Céc khoan di vay va no thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tivng déi twong cho vay, cho no;
tirng khé wéc vay, no va tirng loai tai san vay, no; theo ky han phai tra clia cac khoan vay, no thué
tai chinh. Céc khodn vay va ne thué tai chinh co thoi gian trd no con lai trén 12 thang ké tir thoi
diém béo cdo dwoc trinh bay la “Vay va no thué tai chinh dai han”. C4c khoan vay va no dén han
tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir theri diém bao cao dwoc trinh bay la “Vay va ng thué tai
chinh ngan han”.

Cong ty vay vén bang phat hanh trai phiéu thu’cmg bao gom trai phleu ngang gia (phat hanh trai
phiéu vé&i gia dung bang ménh gia cla tréi phleu) trai phiéu c6 chiét khau (phat hanh trai phiéu v&i
gia nhé hon ménh gla clia trai phiéu) va trai phiéu co phu tréi (phat hanh trai phiéu vei gia Ién hon
ménh gia cla trai phiéu). Cong ty theo dai chi tiét chiét khau va phu tréi cho tirng loai trai phiéu
phat hanh va theo thei han phat hanh trai phleu Chiét khau va phu tréi trai phleu dwoc xac dinh va
ghi nhan ngay tai thei diém phét hanh trai phiéu. Céng ty phan bd khoan chiét khau hosc phu troi
vao chi phi di vay hodc dé giam trir chi phi di vay theo phwong phap lai suét thuc té hodc phwong
phap dwdng thang.

Trwding hop chi pht I8i vay cia trai phiéu dd diéu kién dé vén hoa, khodn phan bd chiét khdu hodc
phu troi dwoe vén hoa twong tng tirng ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thdi véi béo céo tai chinh kém theo

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Chi phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, ngoal trie chi
phi di vay lién quan trie tiép dén viéc dau tw, xay dwng hodc san xuét tai san d& dang can c6 mot
thoi gian da dai (trén 12 thang), dé co thé dua vao sl dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban,
dwoc tinh vao gia tri cla tai san do (duoc vén hoa) khi c6 &0 céc diéu kién quy dinh ciia Chuén
murc lge toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. D6i véi khoén vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai
san cb dinh, 13i vay dwoc von hoa ké ca khi thei gian xay dung tir 12 thang tré xubng.

Déi v&i cac khodn vén vay chung, trong d6 cé st dung cho myc dich dau tw xa@y dyng hodc san
xuét tai san d& dang thi sb ch| phi di vay dwoc vén hda dwoc xac dinh theo ty |& von héa dbi véi chi
phi ldy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d6. Ty &
von hoa dweoc tinh theo ty |& |ai suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay chuwa tra trong ky,
ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Chi phi phai tra

Ch| ph[ phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wdc tinh hop Iy vé cac khodn chi phi thue té p'ha'l tra,
s6 tién phai trd cho cac dich vu da s dung trong ndm do chwa c6 héa don hodc chwa di hé so, tat
liéu ké toan.

Ghi nhan vén cha sé hivu
Von chi sé& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thue gép clia céc cb dong.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi dwoc ghi nhan theo sé Ioi nhuan (hodc 18) tir két qua hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty trr (-) chi phi thué thu nh&p doanh nghiép ciia ky hién hanh va cac
khoan didu chinh do ap dung héi té thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh héi td sai sét trong
yéu clia cac nam trwdce.

Céc,khoén duw tri, cac quy ti» loi nhuan sau thué dworc trich lap cén ctr vao didu & cla Cong ty va
quyét dinh clia Bai héi déng cb déng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu duwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Trweng hop glao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky
thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cua
Bang can doi ké toan cla ky d6. Két qua cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda
man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chan;

- Co6 kha nang thu dweoec loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thei diém bao céo; va

- Xac dinh dwec chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu gé.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm: l&i tién gii; |ai cho vay, lai ban hang trd cham, chiét
khau thanh toan; cé tire, loi nhuén dwoc chia; 1&i chénh leéch ty gia...

- Tién Iai dwoc x&c dinh twong d6i chic chén trén co s& sb dw tién glri va I4i sut thc té tirng
ky.
- Chénh léch ty gia phan anh cac khoan 1ai chénh léch ty gia héi doai thywe té phat sinh trong

nam cua cac nghiep vu phat smh co goc ngoai té va lai chénh léch ty gia héi doai do danh gia
lai cac khoan muc tién t& c6 gdc ngoai té tai thei diém bao cao.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai trd hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhép chiu thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhuan thuan dwoc trinh bay trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chju
thué khéng bao gém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khéu trir trong céc ndm
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH , MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phén hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

4.17.

khac (bao gdm ca 15 mang sang, néu co6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué
ho&c khéng dwoc khau trie.

Thué thu nhép hoan lai dworc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia trj ghi sb va co s& tinh thué
thu nhap cia cac khodn muc tai san hodc céng no trén bdo céo tai chinh va dwec ghl nhan theo
phwong phép s dw. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwgc ghi nhan cho tat ca cac khodn
chénh léch tam thé&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén cé dl loi
nhuan tinh thué trong twong lai @& khéu triv cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat dy tinh sé& ap dung cho nam tai san dugc thu
héi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao céo két qua
hoat d6ng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khodn thué d6 co lién quan dén cac khoan
muc dwoc ghi thdng vao vén chi s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bl trir khi Céng ty co
quyén hgp phap @& bu triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi c4c tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hon lai phai tra lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép duwgc quan ly b&i cing mét co' quan thué va Coéng ty cé du dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhép cla Cong ty can ct¥ vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tLPng thoi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Coéng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phii hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han va tai san tai chinh san sang dé ban.
Cong ty xac dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei diém ghi nhan l&n dAu, tai san tai chinh dwec xac dinh theo gia goc cdng voi cac chi phi
giao dich truc tlep lién quan den viéc mua sam tai san tai chinh @6. Céac tai san tai chinh cla Cong
ty bao gém tién va cac khoan twong dwong tlen chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gitr dén
ngay dao han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

Ne phai tra tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/1 1/2009 cla Bo Tai chinh, no phai tra tai chinh duworc
phéan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, thanh no phai
tra tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri hgp ly théng qua b&o cao két qua hoat dong kinh doanh va

ng phai tra tai chinh dwec xac dinh theo glé tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra
tai chinh nay tai thei diém ghi nhan 1&n dau.

Tai thei diém ghi nhan lan Gau, no phal tré tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc céng véi cac chi
phl giao dich true tiep lién quan @én viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No' phai tra tai chinh
clia Cong ty bao gbém phai trd nguwdi ban, chi phi phai tra, phai trd khac, vay va no thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac cong cu tai chinh dwee phan anh theo gia tri hop Iy. Trwéng
hgp chua cé quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo
gia trj ghi s6.

Bu trir cac cbng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh duoc bu trir va gia tri thuén sé& dworc trinh béy trén
bang can déi ké toan, néu va chi néu, Coéng ty co quyen hop phap thye hién viéc bu trlr cac gia tri
da dwoc ghi nhan nay va coé y dinh bu trir trén co sé& thuén, ho&c thu dwoc cac tai sn va thanh
toan no phai tra déng thoi.
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.18.

Cong ty chwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay ket thuc ky ké toan
do Théng tw 210 cung nhw cac quy dinh hién hanh chwa co hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia
tri hop Iy clia cac tai san tai chinh va céng no tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan voi Cong ty néu co6 kha nang kiém soat hodc cé anh hwéng
dang ke doi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hoac cé
chung cac thanh vién quan Iy chd chot hodc cung chiu sw chi phoi ctia mét céng ty khac.

Céac ca nhan c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén c6 anh hudng dang ké toi Cong
ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bd, me, vo, chéng, con, anh,
chj em rudt).

Cac nhan vién quan Iy chi chét co quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat dong cla Céng ty: nhitng ngudi l&nh dao, cac nhan vién quén Iy cla Céng ty va cac
thanh vién mét thiet trong gia dinh cla céc ca nhan nay.

Céac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu ¢ trén nam true tiép hodc gian tlep phan quan trong
quyen biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi dé cé thé cd anh hwdng dang ke toi Cong ty, bao
gébm nhitng doanh nghiép dwge s& hiru b&i nhirng ngwo’l lanh dao hodc cac ¢ déng chinh cla
Coéng ty va nhirng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chl chét véi Cong ty.

‘

TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién méat 11.147.717 57.564.972
Tién gi¥i ngan hang 103.749.765.710  159.419.970.899
Céng 103.760.913.427 _ 159.477.535.871
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Bén lién quan 4.340.070.233 2.001.392.185
Céng ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién B4t dong san 4.340.070.233 2.001.392.185
Pong Sai Gon '
Phai thu cac khach hang khac - -
Céng 4.340.070.233 2.001.392.185
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH . :
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

7.

PHAI THU VE CHO VAY

MAU sO B09 - DN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han 248.420.500.000 g
Céng ty C6 phan Kinh doanh Bja éc Dland (i) ~ 68.420.500.000 -
Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phét trién Bt dong san 120.000.000.000 .
Déng Sai Gon (ii)
Cong ty TNHH Dau tw Bat déng san Binh Déng (iii) 60.000.000.000 -
Dai han 2.287.500.000  214.420.500.000
Céng ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién B4t déng san - 120.000.000.000
Déng Sai Gon (ii) o,
Céng ty TNHH Dau tw B4t dong san Binh Dong (iii) - 60.000.000.000
Céng ty Cé phan Kinh doanh Bia 6c Dland (i) 2.287.500.000  34.420.500.000
Coéng 250.708.000.000  214.420.500.000
Trong dé: Phai thu céc bén lién quan 180.000.000.000  180.000.000.000

(Xem chi tiét tai Thuyét minh sbé 27)

Khoén cho Cong ty Cé phan Kinh doanh Bia 6¢c DLand theo Hop ddng lién ket st dung vén ky
ngay 1/1/2019 va cac phu luc bé sung dé phuc vy muc dich trién khai va phat trién dw an hién
httu cla DLand. Khoan vay co thi glan 24 thang tinh tir thdi diém phat sinh voi 1ai suét Ié
12%lnam Khoan cho vay khéng c6 tai san dam béo. Dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, sb
dw gbc va lai cho vay da dén han thanh toan nhwng DLand chwa trd voi sb tién lan Iwot 1a
63.615.500.000 ddng va 10.844.945.096 déng.

Khoan cho Céng ty C& phéan Kinh doanh va Phat trién Bat déng san E)ong Sai Gon - cong ty con
vay theo Hop déng vay ky ngay 01/03/2022 va cac phu luc thay ddi voi téng so tién la 120 ty
dong, thoi han vay 1a 24 thang ké tir ngay giai ngan va lai suét cb dinh 12%/nam. Dén thei diém
phat hanh bao cdo nay, khoan phai thu vé cho vay da dén han thanh toan nhung Céng ty con
chuwa tra dwoc khoan vay trén cho Céng ty.

Khoan cho Céng ty TNHH Dau tw Bat déng san Binh Béng - ¢ong ty con vay theo Hop d’ong vay
ky ngay 22/02/2022 vo’| s6 tién cho vay la 60 ty dong, th&i han cho vay l1a 24 thang ké tir nga
gidi ngan va lai suat cd dinh 12%/nadm. Dén thdi diém phat hanh bdo cdo nay, khodn phai thu vé
cho vay da dén han thanh toan nhwng Céng ty con chwa trd dwoc khoan vay trén cho Cong ty.

Hién tai, cac cong ty con cua Cong ty dang trong giai doan dau tw cac du an bét déng san, theo
dé Héi déng quén trj va Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia sé& khong cé bat ki ton that nao déi
V@i cac khoan cho céng ty con vay va Coéng ty sé thu duoc khodn cho vay khi dy an cua cac
Cong ty nay hoan thién d cac diéu kién phap ly va thu tién tir cac hop ddng mua ban ky két véi
khach hang.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

8.

PHAI THU KHAC

Ngin han

Cho muwon khéng I&i suét (i)
Tam (rng (ii)

Bat coc thure hién dy an (iii)
Phai thu cb tirc clia cong ty con
Phai thu vé& Iai cho vay

Phai thu khac

Dai han
Ky cuoc, ky quy

Cong

Trong dé: Phai thu céc bén lién
quan

X MAU SO B09 - DN
C4c thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc dong thei voi bao cdo tai chinh kém theo

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
197.665.245.142 - 182.852.468.550 -
46.797.184.254 - 76.698.384.254 -

101.006.101.519
11.030.000.000
12.963.885.951
21.694.260.164
4.173.813.254

1.869.324.000
1.869.324.000

59.816.112.693
26.000.000.000
16.335.000.000
9.863
4.002.961.740

1.869.324.000
1.869.324.000

199.534.569.142

184.721.792.550

70.610.385.273

(Xem chi tiét tai Thuyét minh sé 27)

93.033.384.254

‘

Day la cac khoan tién cho céng ty con mwon khong 18i suét, khéng co tai san dam bao.

Tai ngay 31/12/2023, sb dw tam (¢ng chi yéu la khoan tam rng cho 6ng Pham Truong Anh v6i sb
tién khoang 71 ty ddng; éng Huynh Bao Long vé&i sé tién khoang 16,28 ty ddng dé thwe hién cac dw

an clia Cong ty va céc cong ty con.

Khoan dat coc cho Céng ty Cé phan Codona Thé ky 21 theo Hop ddng hop tac kinh doanh ky ngay
24/10/2018 Gé hop tac va phat trién D &n Khu dan cw tai thj trn Trang Bom, xa Binh Minh, huyén
Trang Bom, tinh Dong Nai. Dén thei diém phat hanh bao cdo nay, cac bén da théng nhét thanh ly

hop déng.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngin han
Chi phi hoa hong moi gii
Cac khoan khac

Dai han
Chi phi cai tao tai san di thué
Céng cu dung cu

Cong
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31/12/2023 01/01/2023
VND VND
993.485.143 876.024.300
787.010.551 787.010.551
206.474.592 89.013.749
595.539.890 1.717.030.037
237.028.467 1.417.786.990
358.511.423 299.243.047
1.589.025.033 2.593.054.337
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CONG TY ¢O PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . ‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

/(O T (O

A W N K A R W IR IR RO WO O OW W W R

1

) )

10. TAISAN CO DINH HTPU HiNH
May méc Thiét bi 5
thiét bi quan Iy Cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023 103.832.610 1.993.683.707 2.097.516.317
Giam khac = (95.710.000) (95.710.000)
Tai ngay 31/12/2023 103.832.610 1.897.973.707 2.001.806.317
GIA TR| HAO MON LUOY KE b
Tai ngay 01/01/2023 103.832.610 1.367.435.984 1.471.268.594
Khau hao trong ndm - 192.822.062 192.822.062
Giam khac = (95.710.000) (95.710.000)
Tai ngay 31/12/2023 103.832.610 1.464.548.046 1.568.380.656
GIA TR| CON LAl ‘
Tai ngay 01/01/2023 d 626.,247.723 | 626.247.723
Tai ngay 31/12/2023 - 433.425.661 433.425.661
Nguyén gié TSCP hét khéu hao 103.832.610 1.293.193.707 1.397.026.317
con str dung
11. TAI SAN CO BINH VO HiNH
Phan mém B
may tinh °ng
VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2023
Khéu hao trong nam
Tai ngay 31/12/2023

GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023

1.711.616.190

1.711.616.190

1.711.616.190

1.711.616.190

1.614.502.840
97.113.350

1.614.502.840
97.113.350

1.711.616.190

1.711.616.190

97.113.350

97.113.350

Nguyén gia TSCP hét khéu hao con st dung

19

1.711.616.190

1.711.616.190
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . _
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va céan dwgc doc dong théi véi béo céo tai chinh kem theo

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

MAU SO B09 - DN

Thué gia trj gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Cac khoan khac

S6 phai nép $6 da nop
01/01/2023 trong nam trong nam 3111212023
VND VND VND VND
40.113.056 (40.113.056) - -

(4.434.252.762)

1.492.927.396

1.934.980.729
16.931.623

- (4.434.252.762)
2.730.271.155 697.636.970
16.931.623 -

Cong

(2.901.212.310)

1.911.799.296

2.747.202.778 (3.736.615.792)

Trong dé:
Thué va céc khodn phéi thu
Nha Nuée
Thué va céc khoan phai nép
Nha Nuwoc

4.434.252.762

1.533.040.452

15. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi ph Ii vay
Cac khoan frich trwdre khac

Cong

16. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Kinh phi céng doan, cac khodn bdo hiém

Muon tién khéng lai suét (*)
- Cac céa nhéan

4.434.252.762

- Céng ty C6 phan Phét trién Bat ddng sén Thuén Tién
- Céng ty TNHH Déu tw Bét dong sén Binh Béng

- Coéng ty C6 phan Pja éc An Phu Long
Phai tra cac khoan chi hé
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cdng

Trong dé: Phéi tré céc bén lién quan
(Xem chi tiét tai Thuyét minh sé 27)

697.636.970

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
55.181.923.102 9.413.969.533
325.000.000 300.000.000
55.506.923.102 9.713.969.533
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
3.537.621.408 948.748.700
115.285.670.425  136.797.827.615
75.452.640.000  81.099.999.989
32.052.937.469  32.052.937.469
5.855.142.733  23.230.939.934
1.924.950.223 413.950.223
16.342.670.364  16.342.670.364
7.519.142.613 4.434.968.926
142.685.104.810  158.524.215.605
30.833.030.425  55.697.827.626

(*) La khoan muwon tién khong Iai suét tir cac ca nhan va cac cong ty con clia Cong ty nhdm bd

sung vén lwu déng.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

Cac giao djch vé vén véi cac chi sé hivu

MAU SO B09 - DN

Vén dau tw clia chii sé hivu
- V6n gép dau ndm

- Vbn gép téng trong nam

- Vén gép giam trong nam

- Vén gop cudi ndm

C6 tirc, loi nhuan di chia

Cb phiéu

1.243.538.660.000

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1:243.538.660.000 609.999.330.000

633.539.330.000

1.243.538.660.000

31/12/2023 © 01/01/2023

S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 124.353.866 124.353.866

S6 Iwgng c6 phiéu da ban ra céng chiing 124.353.866 124.353.866

- C6 phiéu phé théng - 124.353.866 124.353.866

S6 lwong cb phiéu dwoc mua lai (cd phiéu quy) 646.000 , 646.000

- C4 phiéu phé théng 646.000 646.000

8é lweng cb phiéu dang Iwu hanh 123.707.866 123.707.866

- C6 phiéu phé théng 123.707.866 123.707.866

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (VND/cd phiéu) 10.000 10.000

19. DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2023 Nim 2022

VND VND

Doanh thu cung cép dich w 9.812.432.970 18.693.466.771

Coéng 9.812.432.970 18.693.466.771

Trong dé: Doanh thu véi cac bén lién quan 9.812.432.970 18.233.239.498
(Xem chi tiét tai Thuyét minh sb 27)

20. GIA VON HANG BAN

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Gia vén clia dich w a4 cung cap 9.812.432.970 18.233.239.498

Céng 9.812.432.970 18.233.239.498
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CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

21.

22.

23.

24,

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L&i tién gtki, tién cho vay

Lai tlr ban chirng khoan kinh doanh
Cé tic, loi nhuan dwoc chia
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Cong

Trong dé: Doanh thu véi céac bén lién quan
(Xem chi tiét tai Thuyét minh sé 27)

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

Chi phi phat hanh trai phiéu

L& do ban chirng khoan kinh doanh
Dw phong tn that d4u tw tai chinh
Chi phi tai chinh khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dw phong phéi thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

28

_ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va céan duwoc doc dong thai véi béo céo tai chinh kém theo

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
32.501.219.994 18.226.946.673
2.351.763.727 16.744.291.062
191.600.000 47.584.200.000
10.780.259 102.144.627
35.055.363.980 82.657.582.362

21.600.000.001

63.587.671.233

Nam 2022

Nam 2023
VND VND
104.054.868.006 94.200.027.356
11.975.208.335 10.446.505.783

2.851.716.258

2.369.865.784

15.329.327.218 3.885.138.351
2.707.810.603 1.482.192.793
136.918.930.420 112.383.730.067
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
13.521.024.325 9.968.416.416
289.935.412 253.007.007
927.750.000 -
6.281.486.015 5.866.455.182
918.868.509 2.612.683.568

21.939.064.261

18.700.562.173

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
20.843.377.388 23.023.790.231
289.935.412 253.007.007
3.615.580.281 11.044.320.865
6.981.459.060 2.612.683.568

31.730.352.141

36.933.801.671
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH , .
Cac thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

25,

26.

27,

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B09 - DN

Nam 2023 Niam 2022

VND VND

Lei nhuan ké toan trwée thué TNDN (130.392.358.009) (48.089.182.969)

Diéu chinh cho thu nhép chiu thué 78.177.345.106 20.146.162.447

- Trie: Thu nhép khéng chju thué _ (191.600.000)  (47.584.200.000)

- Céng: Céc khoan chi phi khéng dwoc khau triv 276.119.012 235.163.290

- Cong: Chi phi lai vay khéng dwoc trir 78.092.826.094 67.495.199.157
Thu nhép chju thué (52.215.012.903) (27.943.020.522)

Thué suét 20% 20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

CAM KET HOAT DONG

Cong ty hién dang thué van phong theo hop ddng thué hoat déng. Vao ngay két thic ky ké toan
nam, cac khodn tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat déng dwoec trinh bay

nhw sau;

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ttr 1 ndm tr& xubng 3.960.000.000 3.960.000.000
Tir 2 n3m dén 5 nam 14.850.000.000  15.840.000.000
Trén 5 ndm g 2.970.000.000
Céng 18.810.000.000  22.770.000.000
GIAO D|CH VOl CAC BEN LIEN QUAN
Céng ty cé cac bén lién quan nhw sau:
Bén lién quan Méi lién hé
Cong ty Co phén Kinh doanh va Phat trién B4t déng san Dong Sai Gon  Céng ty con
Céng ty C6 phan Dia ¢ An Phti Long Céng ty con
Céng ty TNHH Bau tw B4t dong san Binh Bong Céng ty con
Cong ty C4 phan Phat trién BAt dong san Thuan Tién Cong ty con

Coéng ty Co phan Khoang san va Xay dyng Binh Dwong

Céng ty lien két

Ngoai cac giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan duoc trinh bay tai cac thuyét minh khac cia
Bao c&o tai chinh nay, trong ndm Céng ty c6 giao dich va sb dw véi cac bén lién quan nhw sau:

29
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Giao dich v&i cac bén lién quan

Doanh thu

Céng ty C& phan Kinh doanh va Phét trién B4t dong san
Doéng Sai Gon

Coéng ty TNHH Dau tw Bt dong san Binh Déng

Cang ty Cb phan Dia 6c An Phti Long

I ‘ _ MAU sG B09 - DN
Cac thuyet minh nay la mét b6 phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
9.812.432.970 18.233.239.498

" 4.924.435.516

4.887.997.454

Lai cho vay 21.600.000.001 16.067.671.233
Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong san 14.400.000.000 10.032.657.534
Dong Sai Gon W
Céng ty TNHH Dau tw B4t déng san Binh Déng 7.200.000.001 6.035.013.699
Cé tirc dworc chia , s 47.520.000.000
Céng ty Cé phan Kinh doanh va Phét trién Bat dong san - 47.520.000.000
Doéng Sai Gon
Chuyén tién cho vay -, 180.000.000.000
Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Bét dong san - 120.000.000.000
Déng Sai Gon
Cong ty TNHH Dau tw B4t d6ng s&n Binh Dong = 60.000.000.000
Nhan tién mwen von 6.365.000.000  156.372.289.965
Céng ty Cé Phan Bja Oc An Phi Long 2.246.000.000 1.395.000.000
Céng Ty CP Kinh Doanh Va Phét Trién BDS Déng Sai 1.000.000 90.527.651.991
Gon
Céng ty TNHH Dau Tw B4t Dong San Binh Déng 4.118.000.000 64.449.637.974
Chuyén tra tién mwon von 26.328.597.201  367.306.397.708
Céng ty C6 Phan Bja Oc An Phu Long 735.000.000 24.871.886.897
Céng Ty CP Kinh Doanh Va Phat Trién BDS Déng Sai 4.099.800.000  152.494.030.389
Gon
Céng ty TNHH Dau Tw Bat Bong San Binh Déng 21.493.797.201  189.940.480.422
Thu nhap ctia Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc
Ho va tén Chirc vu Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Ong Phan Tan Pat Cha tich HDQT - 900.000.000
Ong Hb Ngoc Bach Thanh vién HDQT déc Iap, - 208.000.000
Chi tich Uy ban Kiém toan
Ong Nguyé&n L4m Tung Thanh vién HDQT, - 208.000.000

Thanh vién Uy ban Kiém toan
Thanh vién HDQT, Téng giam déc
Thanh vién HDQT, Phé Téng giam déc

Ong Ngb Birc Son
Ong Tran Hoang Anh

Cédng

30

5.585.316.184

11.300.753.408
1.347.169.906

1.522.325.015
1.097.497.592

1.678.695.652
1.119.130.435

2.619.822.607

4.113.826.087

il o ¢

Nz




- s

CONG TY cO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ .
Céc thuyéet minh nay la mét bé phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

28.

29.

Pham Thj Mai Nwong

Sé dw véi cac bén lién quan

Phai thu ngén han khac

Céng ty Cb phan Kinh doanh va Phat trién B4t dong san
Pong Sai Gon

- Cho muon khéng lai suat

- Cé tire

- L&i cho vay

Phai thu vé cho vay

Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién B4t d6ng san
Boéng Sai Gon

Cong ty TNHH DAu tw Bat dong san Binh Déng

Phai tra ngan han khac

Céng ty Cb phan Phat trién Bat dong san Thuan Tién
Coéng ty TNHH DAu tw B4t dong san Binh Péng

Céng ty C6 phan Dja é6c An Phu Long

31/12/2023
VND

70.610.385.273
-+ 70.610.385.273

46.797.184.254
12.963.885.951
10.849.315.068

180.000.000.000
120.000.000.000

60.000.000.000

39.833.030.425
32.052.937.469
5.855.142.733

1.924.950.223"

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

MAU SO B09 - DN

01/01/2023

VND

93.033.384.254
93.033.384.254

76.698.384.254
16.335.000.000

180.000.000.000
120.000.000.000

60.000.000.000

55.697.827.626
32.052.937.469
23.230.939.934

413.950.223

Khéng c6 sir kién bat thuéng nao khac xay ra sau ngay két thic nién do ké toan lam anh hwéng
d@én tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao

cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023.

SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la sb liéu trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 da

dwoc kiém toan bdi cong ty kiém toan khac.

TP. H6 Chi Minh, nga

Nguwoi lap Ké toan trwdng

Yo

Lé Thi Thuan

31
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Ngd Birc Son




Partnering
for Success

DIA CHIi GIAO DICH:

Tang 12, tda nha 167 Bui Thi Xuan
Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

E anviet@anvietcpa.com
T (84-24) 6278 2904
F (84-24) 6278 2905

Tang 9, téa nha AC ngd 78 Duy Tan
Quéan Ciu Gidy, Ha Noi

E anviet.hn@anvietcpa.com
T (84-24) 3795 8705
F (84-24) 3795 8677

BH06-12A, Khu do thi Vinhomes Imperia
Quén Héng Bang, Hai Phong

E anviet. hp@anvietcpa.com
T (84-225) 3842430
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